jL PODPORA SPRAVY 0.Z.

==——s POMOC, PODPORA A PORADENSTVO PRI SPRAVE BYTOVYCH DOMOV 5
TERMIA 5. RO,

NOVEHE
VLASTNIKA

Kto bude Vasim novym spravcom Co vsetko budete platit a preco

- ziskajte kontakt na svojho nového - ako sa tvori zalohovy predpis

spravcu - preco sa niekedy plati o sa este
neuziva

Kedy a kde sa musite prihlasit

- od kedy Vam plynu prava a povinnosti Co u spravcu prihlasite a ¢o nie

- do kedy sa musite prihlasit - zoznam co kde prihlasite

Aké doklady budete potrebovat
- ¢o si musite priniest k spravcovi
- ¢o je vhodné priniest tiez

Tato prirucka vznikla s podporou aktivnych ¢lenov O.Z. PODPORA SPRAVY


ingiv
Pečiatka


KTO JE VASIM SPRAVCOM

Nazov spolocnosti

Termia s.r.o.

Adresa spolocnosti

Stvrt SNP 138/38, 91451 Trengianske Teplice

ICo
36331414

DIC
2021289908

Kontaktna osoba

sekretariat

Kontaktny telefon / email

+421 32 655 2278, +421 903 746575

sekretariat@termia.sk TE R M |A S = R O

termia@termia.sk

Uradné hodiny

Pondelok od| 730 | go| 16:00

Piatok od| - do, -

Tato prirucka vznikla s podporou aktivnych ¢lenov O.Z. PODPORA SPRAVY
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AKO A KEDY SA PODPISUJE ZMLUVA O VYKONE SPRAVY

Ak je dom novostavba a Vy ste prvy vlastnik

Zmluvu o vykone spravy podpisuje v Case kolaudacie objektu developer, ako v
tom case jediny vlastnik, zapisany na liste vlastnictva. Nakolko ide o zmluvu,
ktorej jedna zo stran je nerozlu¢nym spolo¢enstvom, je podpisana v ¢ase vzniku
a dalej sa podpismi nedopifa. Zmluvu teda podpise, ako v tom &ase jediny
vlastnik, developer. K zmluve pristupujete zo zakona, teda bez nutnosti vykonat
osobitny pravny ukon.

Ak dom uz mal spravcu a zmenilisteho

Zmluvu o vykone spravy v procese zmeny spravcu podpisala nadpolovicna
vacsina vliastnikov alebo podla znenia zakona platného od 1.11.2018 povereny
vlastnik. Ak ste teda zmluvu nepodpisali v Case zmeny spravcuy, ale je podpisana
nadpolovi¢nou vacsinou vsetkych vlastnikov podla pévodne platného zakona,
je zavazna aj pre Vas a to aj bez Vasho podpisu. Podla znenia zakona cislo
182/1993 Z.z. platného od 1.11.2018 zmluvu podpisuje aj za novych vlastnikov
len jeden povereny vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome. Zavaznost
pre Vas vznika dnom podpisu poverenym vlastnikom.

Ak ste kuipili priestor v uz spravovanom bytovom dome

Nakolko ide o zmluvu, ktorej jedna zo stran je nerozlu¢nym spolocenstvom, je
podpisana v ase vzniku a dalej sa podpismi nedopifia. Podla znenia zékona
Cislo 182/1993 Z.z. v zneni platnom od 1.11.2018 zmluvu podpisuje aj za
novych vlastnikov len jeden povereny vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v
dome v Case vzniku zmluvy. K zmluve pristupujete zo zakona, teda bez nutnosti
vykonat osobitny pravny tkon.

Tato prirucka vznikla s podporou aktivnych ¢lenov O.Z. PODPORA SPRAVY



KDE A KEDY SA PRIHLASIT A AKE DOKLADY POTREBUJETE

Kedy sa prihlasit

Prihlasit sa u spravcu mozete uz v momente, ked vlozite na kataster navrh na
vklad, avSak zmena v evidencii spravcu bude vykonana az k 1. dnu
nasledujuceho mesiaca po povoleni vkladu vlastnickeho prava, od tohto
datumu ste nasledne povinniplatit aj mesaéné zalohy. Momentom povolenia
vkladu Vam vsak vznikaju vSetky ostatné prava a povinnosti, ako napriklad
hlasovacie pravo.

Pre uspesSné vybavenie vyuzite kontaktné udaje spravcu a reSpektujte jeho
uradné hodiny, aby ste boli vybavenina prvy pokus.
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Ktoré dokumenty budete potrebovat

Na prihldsenie u spravcu budete potrebovat bud rozhodnutie o povoleni vkladu,
alebo novy list vlastnictva. Poskytnite spravcovi tiez képiu preberacieho
protokolu resp. dokladu o odpocitanych hodnotach meracov tepla a vody,

pripadne inych podruznych meracov a rovnako vyhlaste pocet 0sob, ktoré budu
priestor uzivat.

Pripravte sa, ze spravca moze za evidenciu pytat poplatok, ak ho ma
odsuhlaseny v zmluve o vykone spravy.

Tato prirucka vznikla s podporou aktivnych ¢lenov O.Z. PODPORA SPRAVY



KOLKO 0SOB BUDE V ZALOHOVOM PREDPISE

Ak sa priestor uziva Standardne

Na zaCiatku vykonu spravy Vasho priestoru, g
resp. po jeho nadobudnuti do vlastnictva, ;
ste povinni nahlasit pocet osdb, ktoré budu
uzivat priestor. Vzdy je to najmenej jedna
osoba. Niektoré polozky sa rozpocitavaju
podla tzv. osobo-mesiacov a ak nahlasite
Spekulativne menej 0oséb pre ucely zalohy,

vo vyuctovani budete mat v danych
polozkach nedoplatok.

Ak sa priestor uziva po prvej kuape

Vzdy nahlaste aspon jednu osobu. Ak sa
postupne do priestoru nastahuju dalSie
osoby, poctivo ich nahlaste. Pri nebytovom
priestore nahlaste pocet trvalych
zamestnancoy, ktori sa v priestore zdrzuju.
Ak ide o nekomercny pridruzeny priestor,
ako napriklad sklad, pouzije sa udaj z poCtu
0s0Ob bytu.

Ak sabytvobec neuziva

V takomto pripade plati rovnakeé pravidlo ak
v bode vys$S$ie, treba si uvedomit dva
dolezité fakty. Priestor bud niekto preraba a
teda tak vytahy, elektrickl energiu
osvetlenia a upratovanie vyuziva, alebo ho
aspon chodi kontrolovat. NavySe podla
zakona o vlastnictve bytov sa vlastnik
nesmie domahat zrusenia zaloh za priestor,
ktory nevyuziva.
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Z AKYCH POLOZIEK A PRECO SA SKLADA ZALOHOVY PREDPIS

Rozsah poloziek

Bezny zalohovy predpis obsahuje vSetky polozky, na ktoré objekt ma uzatvorenu

zmluvu ako aj polozky, na ktoré sa zmluva chysta alebo je predpoklad, ze bude v

danom uctovnom roku uzatvorena. Preto v polozkach najdete napriklad

+ energie akoteplo nakurenie, ohrev vody, elektrickl energiu,

«  tovaryako studenuvodu, teplu vodu, zrazkovu vodu,

»  sluzby ako poistenie, spravu, zimnu a letnd Udrzbu, postovné a poplatky,
upratovanie.

Preco platim ked'sa eSte neupratuje — platba za neaktivne sluzby

Tato otazka je na mieste najma pri novostavbach. Prvy mesiac, niekedy aj dva Ci
tri, sa buduci vlastnici do objektu stahuju, priestory prerabaju. Zo zaciatku je
intenzita znecistenia tak vysoka, ze by pomohlo jedine upratovanie viac akoraz v
tyzdni. Taky naklad by vSak vlastnici financne neuniesli a preto je bezné, ze
napriek zalohe sa upratovat zacina aj o mesiac neskér. NavysSe je potrebné si
uvedomit, Ze na prvu faktlru uz musi byt nasetrené a preto je potrebné platit
polozky aspon o mesiac skor, ako su dodané. S upratovanim su spojené aj
velkokapacitné kontajnery a doc¢istovanie stojiska, ktoré sa musia platit z fondu
prevadzky a udrzby a oprav, na ktoré ja taktiez potrebné kumulovat Vase
prostriedky. Rovnako sa spracuva napriklad aj poistenie domu, kedy zmluva je
uzatvorena v ¢ase, ked je mozné z Vasich zaloh zaplatit prvu platbu zvy¢ajne na
kvartalne poistenie.

Urcenie vysky zalohovych platieb aich vyactovanie

Spravca prebera vysku zaloh od byvalého spravcu. U novostavieb spravca
urCuje vysku zaloh z viacerych udajov. Zo zmlulv, uzatvorenych na objekt, z
priemernych Statistickych udajov napr. o spotrebe vody na byt v novostavbe,
pripadne z dohodnutych sadzieb. Po¢as rozbehu nehnutelnosti navyse spravca
eSte ,doladuje” dodavky energii a tovarov Ci sluzieb, preto sa nedaju zalohy
stanovit presne. Bezna odchylka je aj 30 &i viac % od buducich skutocnych
nakladov. Na ustalenie hospodarenia domu a nastavenie korektnych zaloh je
potrebné spracovat prvé vyuctovanie. To platirovnako u starsich objektov ako aj
u novostavieb. Ani povodna sprava nie je zarukou dobrého nastavenia zaloh voci
skuto¢nym nakladom, navyse tieto sa mézu zmenit znacne aj na zaklade
pribudnutia ¢lenarodiny alebo inej zmeny.
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PREPIS ENERGIi A VODY, PREVZATIE PRISTUPOV A CIPOV

Nahlasenim sa u spravcu ziskate dodavky

+ teplaak nemateindividualne vykurovanie,

« studenejateplejvody, ak pripravu teplej vody nemate individualnu,

*  poplatkov za smeti,akich vzmysle VZN neuctuje obec individualne,
*  energie spolocnych priestorov bytového domu.

Osobitne si musite u dodavatelov prihlasit

«  elektrickuenergiudo bytu,

« zemnyplyn, ak je byt na odber napojeny,

» poplatky na smeti, akich obecvzmysle VZN uctuje individualne, opytajte sa
nato spravcu.

Informujte sa u spravcuy, Ci prevadzkuje pre vlastnikov, portal, aplikaciu, pripadne
Ci su vstupy chranené Cipovym systémom. Nezabudnite, ze pocet Cipov
zvyCajne reflektuje pocet prihlasenych osob.

O resitech

~| susedia

//ANASOFT

@ eDOMUS
pristup k udajom
o sprave bytov

TERMIA S.R.O.
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TIEZ NEZABUDNITE

Adresa

Nezabudnite spravcovi nahlasit Vasu koreSpondenénu adresu, ak je ina ako
adresa objektu, ku ktorému sa prihlasujete, inak bude spravca dorucovat
pisomnostina adresu prihlasovanej nehnutelnosti.

Komunikacia

So spravcom si mbzete osobitnym vyhlasenim dohodnut aj emailovu
komunikaciu, ak sa k takej zavial v zmluve o vykone spravy.

Dane

Prihlaste sa na obci ako novy platitel dane z nehnutelnosti najneskér do 31.1.
nasledujuceho roka po povolenivkladu do katastra nehnutelnosti.

Check list
Poznam kontakty mojho spravcu

Rozumiem zmluve o vykone spravy

Vypytal/a som si kopiu zmluvy o vykone spravy

Mam rozhodnutie o povoleni vkladu alebo novy list vlastnictva
Mam protokol o preberani bytu a stavy meracov

Dohodol/la som si termin u nového spravcu

Bol/a som u spravcu a uspesne absolvovala prihlasenie
Prihlasil/a som si elektricku energiu v byte

Prihlasil/a som si plyn v byte

Prihlasil/a som si TV a internet v byte

Prihlasil/a som sa do aplikacii k domu

O P L L

Prevzal/a som si Cipy a kluce od spolo¢nych ¢asti domu

Tato prirucka vznikla s podporou aktivnych ¢lenov O.Z. PODPORA SPRAVY



