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Postup pri obstaravani tovarov a sluZieb

Spravca, Termia s. r. 0. Trendianske Teplice (dalej len Spravca) vykonava spravu bytového
domu v stlade s § 6 ods. 1 zdkona 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov (d’alej len Zakon) a na zaklade zmluvy o vykone spravy (d’alej
len Zmluva). Predmetom je komplexné zabezpelenie vykonu spravy domu, ktorym je
obstardvanie tovarov a sluZieb, ktorym Spravca zabezpecuje pre vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome (d’alej len Vlastnici).

Spravea vramci spravy domu zabezpeluje prevadzku, udrzbu, opravy, rekonstrukcie
a modernizaciu spoloénych &asti domu, spoloénych zariadeni domu a prilahlého pozemku.
Vedie samostatny udet v banke, zabezpetuje sluzby aplnenia spojené s uZivanim bytov
anebytovych priestorov v bytovom dome, vymaha $kody, nedoplatky vo fonde prevadzky,
udrzby a oprav a iné pohladédvky. Podl'a Zékona je Spravca povinny pri obstaravani sluZieb
dojednat’ ¢o najvyhodnejsie podmienky, aké bolo mozné dojednat’ v prospech Vlastnikov
ariadit’ sa platnym rozhodnutim nadpolovi¢nej vi¢siny Vlastnikov o vybere dodavatel’a, ak
nejde o zabezpecenie odbornych prehliadok a sktgok technického zariadenia, ktoré je Spravca
povinny vykonavat’ pri sprave domu.

V sulade so Zékonom a znenim Zmluvy o vykone spravy, bude Spravca pri Obstardvani
postupovat’ nasledovne:

1. Zabezpecenie beznej prevadzky, udrzby a oprav spolo¢nych ¢asti domu, spoloénych

zariadeni domu, prisluSenstva
Zabezpe¢i Spravca vlastnymi zamestnancami alebo dodavatel'sky ato aj bez
predchadzajiiceho sthlasu Vlastnikov v dome v pripade, ak splnomocneni zastupcovia
vlastnikov nedoru¢ia Spravcovi v uréenom termine rozhodnutie o vybere zhotovitela prac
a schvaleni ich ceny.

2. Poruchy technického zariadenia, ak bezprostredne ohrozuju zivot, zdravie alebo

majetok

Odstranenie zabezpeli Spravea v ¢o najkratSom &ase od zistenia alebo oznimenia
ohrozujuceho stavu vlastnymi zamestnancami alebo dodavatel'sky. O vykonani prac,
rozsahu a zhotovitelovi rozhodne Spravca ato aj bez suhlasu vlastnikov bytov
anebytovych priestorov v dome, so zohladnenim &o najkratSieho Casu néstupu na
vykonanie préc.

3. Havarijny stav spolo¢nych &asti domu, spoloénych zariadeni domu, prislusenstva,
pravidelné odborné prehliadky askasky a odstranenie zavad vyhradenych
technickych zariadeni v dome, opravy a prace, ktorych vykonanie je uloZzené zakonom
alebo inym vSeobecne zaviiznym pravnym predpisom, odstrinenie poistnej udalosti na
spolo¢énych €astiach domu, spoloénych zariadeniach domu a prisluSenstve domu
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Odstrénenie zabezpedi Sprivca v &o najkratfom &ase od zistenia alebo ozndmenia
ohrozujiceho stavu vlastnymi zamestnancami alebo dodavatel'sky. O vykonani prac,
rozsahu a zhotovitefovi rozhodne Spravca ato aj bez predchadzajuceho sthlasu
Vlastnikov v dome. V pripade dodéavatel'ského zabezpecenia vykonania prac Spravca
zohPadni termin nastupu na vykonanie prac aich odovzdania, referencie z vykonavania
pozadovanych préc a ich cenu. Ak vlastnici (resp. zastupca vlastnikov) doruci/ia Spravcovi
pred ozndmenim terminu vykonania prac alebo pred ich objednanim dodavatel'sky,
rozhodnutie o vybere zhotovitela prac a schvaleni ich ceny, schvalené spésobom uréenym
Zakonom, Spravca zabezpedi vykonanie prac schvélenym zhotovitefom. To neplati, ak
s vybranym zhotovitelom neddjde k dohode o vykonani prac v urCenom termine.

4. Obstaravanie tovarov a sluZieb v rameci zabezpedovania rekonstrukcie a modernizicie

bytového domu

Na zéklade rozhodnutia Vlastnikov (na schodzi vlastnikov, resp. pisomnym hlasovanim)
oslovi spravca vhodnych dodavatelov s prislusnou kvalifikiciou a osvedCenim na
vypracovanie cenovych pontik. Cenové ponuky nésledne odovzda zéstupcovi vlastnikov,
ktory dané cenové ponuky zverejni na mieste v dome obvyklom, resp. sposobom v dome
obvyklom oznémi, kde st ponuky uloZené. Vlastnici na schddzi vlastnikov bytov a NP
(resp. v pisomnom hlasovani) vybert a schvélia najvhodnej$iu cenovii ponuku. Vyber
dodavatela potvrdia Vlastnici uznesenim v zdpisnici zo schddze vlastnikov bytov
a splnomocnia Spravcu k podpisaniu zmluvy o dielo. Ak Vlastnici na schodzi vlastnikov
bytov a NP priamo zadaju prace jednému dodavatel'ovi bez predchadzajticeho vyberu, toto
rozhodnutie Vlastnikov je pre spravcu zavézné. Spravca uzatvori zmluvu o dielo
s vybranym dodévatelom. Po dokongeni prac odsuhlasi Spravca vykonané prace zapisom
v preberacom protokole a potvrdi dodavatelom vystavenu faktiru. Cena diela podla
zmluvy odielo je maximélna, nie je moZzné ju prekroCit, iba svynimkou zmien
kvalitativnych, alebo zmien rozsahu préac, ¢o musi byt’ odstihlasené na schodzi Vlastnikov,
resp. zastupcami vlastnikov vramci ich kompetencii. Pripadné zmeny musia byt
predmetom podpisania dodatku k zmluve o dielo.
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V Trencianskych Tepliciach dia: 15.07.2024

Ing. Ivan Slany
riaditel’ spolo¢nosti
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